- R
- 1

A ﬁ(gz\” ot~ Gian e -7 - Anlage 2

EEDEEAS N
[0S P O Z 3. ] (S

Landisisamt:

. [~
U Y 2 V

E 7 C Gt
¥ =~

ERR/ (

.
&/ :
“ndrad®oun BEGHmi g
ndrab

+

Reg%&nﬁq;nal
Texttedil

ifiir das Gebiet "Thal" in Durlangen-Zimmerbach
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In Yrginzung zu dem massgebenden Lageplan des Vermessungsbiiros
Lorch in Wetzgau, zu den PlanfarBen und Planeinschrieben wird
gem. § 9 (1) BBauG festgesetzt:

§ 1 Bebauung

(1) Das gesamte Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA), in
dem nur Gebdude erstellt werden diirfen, welche vorwiegend zum
iWohnen bestimmt sind. Ausnahmen in Sinne von § 3 (3) und § 4 (3) de
Baunutzungs-V0, wie Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe,
die zur reckung des tdglichen pedarfs flir die Bewohner des Ge-
bietes dicenen, kdmen zugelassen werden,

(2; “ur das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise.

(3) Die sStellung und tirstrichtung der einzelnen Gebiude ist
aus den itinzeichnungen und iinschriepen im Lageplan des Ing.
Biros Hiuesermamm-im Lorch in vetzgau vom 17.7.1963 und den
dazu gehdrdenden Lings- und yuerschnitten zu entnehmen.

(4) Geplante Uebiude haben sich bereits erstellten Gebduden in
Form uné Urdsse weitgehendst anzupassen und milssen sich in das
Gescmtbild der Eebauung einfligen.

§ 2 GebHudegrosse

(1) pie urunéfldcanenzahl fur das gesamte Baugebiet betridgt
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(2) ie Grundrissform der Gebiude soll als langgestrecktes Recht-
eck mit dem Seitenverhdltnis Giebel zur Traufe zwischen 4 : 5

und 1 : 2 ausgefihrt werden.

(3) Tie Frontldnge darf bei allen Gebduden nicht unter 10.0 m,
die uiebelbreite nicht unter 8,0 m liegen. Ausserdemn darf die
Giebelbreite von 10.0 m bd allen Gebduden nicht lberschritten
werden.

§ 3 Nebengebdude

(1) febengebiude, wie Garagen, Linstellplétze, Geschirrhiitten
usw. sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Bauver-
botsfldchen) nicht zugeslassen. Dieselben sind in den hierfir
ausgewiesenen Baufldchen unter BEeriicksichtigung des bereits
erstellten oder noch zu erstellenden Nebengebiudes auf dem
Nachbargrundstiick zu planen.

(2) Lie otellung und Lage von Garagen, liebengebduden usw, ist,
sofern sie nicht gleichzeitig mit dem Hauptgebiude erstellt wer-
den, in ihren Umrissen in den prlanunterlagen bei der Baueingabe
anzugeben,

(3) Fir jede zu erstellende vohnung ( auch noch nicht ausgebaute )
ist an der Bffentlichen Verkehrsfldche wenigstens ein vtellplatz
fir 1 Kraftfahrzeug, soweit dieser nicht schon bei einer geplan-
ten Garage vorgesehen ist, herzustellen. Die Stellplédtze sind

in den Planunterlagen der Baueingabe einzutragen.

{(4) Stellplédtze miissen an der 8ffentlichen Verkehrsfldche liegen
und diirfen durch Binfriedigungen nicht behindert werden.

§ 4 Gebidudeabstinde

(1) Die seitlichen Grenzabstinde der Vordergebdude miissen bei
Traufstellung zur Strasse wenigstens 3.0 m betragen. Bei Giebel-
stellung zur Strasse kann durch die Baugenehmigungsbehdrde das
vorgenannte Mass auf das Doppelte erhtht werden.

(2) Nebengebiude, wie in § 3 angefiihrt, kénnen als Anbauten oder
freistehende Gebdude unter Reachtung des Art. 69 Bau0O in einem



der seitlichen Grenzabstinde an der Eigentumsgrenze zugelassen
- werden. '

§ 5 Dachform und Aufbauten

(1) Die Hauptgebsude sind mit Satteldgchern zu versehen, deren
Neigung bei einstockiger Bebauung 30
bei zweistockiger Bebauung 30
betragen muss,
(2) Dachaufbauten sind nichtzulédssig.
(3) Der Einbau von selbstindigen "ohnungen im Dachraum ist bei
zweageschossiger Bauweise nnd bei eingeschossiger Bauweise mit
30 Dachneigung nicht zuldssig. Der Zinbau von einezlnen kiu-
men an den Giebelseiten kann zugelassen werden, wenn noch ge-
nigend Nebenraum fiir die <ohnungen verbleidbt (s. § 85 VvVzB0).

o}

§ 6 Jebdudehthe

(1) fir die zuléssige Zahl der otockwerke ist der Einschrieb
im bageplan vom 17.7.1903 massgebend,
(2) Die Gevdudehdhe vom fertigen Gelidnde bis zur Oberkanante
vaclirinne gemessen darf beli eingeschossigen udebiuden hochstens
3.5C m, bel zweigeschossigen Gebiuden hdéchstens 6.0 m betragen.
(3) Seldndeauffillungen oder Abgrabungen dirfen am vorhandenen
Geldnde nur bis udcastens 50 cm und nur insoweit durchgefihrt
werden, als sie die ueldndeverhiltnisse zur SHtresse und zu den
rachbargrundstucken nicht beeintridchtigen,
(4) Kniesttcke sind zugelassen, soweit sie die aximalen Traufs
hohen in Abs, 2 nicht liberschreiten: o
bei eingescnossigen Gebiuden mit 30 Dachneigung bis 0,50 m,
pel zweigeschossigen Geblduden bis .25 m,
jewelils gemessen vis Cberkante & oparrenschielle.
(5) Die vockelhdhen flur die einzelnen Gebiude sind aus den
kanulisationsplan fur divses Gebiet, aufgestellt vom Ingenieur-
biire Schendera, “chwib, vmiind, zu entnehmen.

8§ 7 Gebiudesestaltung

(1) JSei der Oberflichenbehundlung der ALucseuseiten (Uichtmauer-
werk,dichtbeton, rutz, schalung usw.) sind auffaliende JStruk-
turen und Farbgebung zu vermeiden.
(2) vockel und untergeschosswande sind, soweit iiper dem Gelinde
sichtoar, mind. 5 cm zurickzusetzen und mdglicnst mit einer
dunkien Farbe zu tdnen.
(3) ¥ur die bacheindeckung der Satteldicher sind Ziegel zu ver-
wenden. Bei XNebengebiuden kann die Yerwendung von wellasbestze-
mentplatten zugelassen werden, In jedem Fall ist jedoch engo-
biertes i.aterial vorgescirieben.

§ & Zinfriedi,ungen
(1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen “{rassen
und wWegen sind méglichet einheitlich zu gestalten., <ie sollen
als einfache Holzziune oder als uecken aus bodenstindigen Stridu-
c¢hern hinter bis zu 20 cm nohen -~abattsteinen oder Sockel mauern
(keine farbigen Kunststeine) hergestellt werden.
(2) Die Gesamthohe der Zinfriedigungen darf nicht mehr als 1.20 m
betragen., wenn die VYeldndeverhidltnisse es erfordern, kimen im
~inzelfall hohere vockelmauern wugelassen werden.
(3) Sofern durchgehende Sockelmnauern erstellt werden, ist hier-
fiir eine besondere Bauerlaubnis (Art. 100 Abs. 4 d.Bau0) er-
forderlich.



§ 9 Planunterlagen

(1) it den Planunterlagen, die zur Lrlangung der Baugenehmi-
gung eingereicht werden, ist ein Geldndeschnitt des Vermessungs-
amts oder eines tffentlich bestellten Geometers vorzulegen.

Aus diesem muss das natiirliche und kiinftige Geldnde, die Strassen-
und Kanalhthen, sowie das geplante Bauwesen (EG.-Fussbodenhbhe),
bezogen auf NN, ersichtlich sein. Bei stark abfallendem Gelénde
zu den seitlichen Nachbargrundstiicken istauch noch ein Lings-
schnitt nit den erforderlichen Hohenangaben sowie Strassenhshe,
3ockel-, Irauf- und Pirsthshen der Nachbargebdude beizufiigen.
(2) Fir die Gemeinde ist eine masstabsgerechte und mit allen
binzelmassen versehene Lageskizze beizufiigen, aus der

a) die Fliarung des lausanschlusses der Wasserleitung von der
Versorgungsleitung bis zum uebdude, die Angabe des Werk-
stoffes und der Jquerschnitte, sowie

b) die Fihrung des Hausanschlusses der Abwasserleitung vom
gebdude bis zur offentlichen Kanalisation mit Querschnitt
und Gefdllverhdltnissen

ersichtlich sind.
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Durch die weiter anhaltende Nachfrage uach Baugelinde ist eine weitere iau—
gelandeerschliefiung auch im Teilort Zimmerbach notwendig geworden. Nach den
Pldanen des Vermessungsbiiros Lorch, Wetzgau sollen im Gebiet "Thal" 10 ein-
stockige und 8 zweistiockige Wohnhausneubauten erstellt werden.

Das Gebiet ist bereits im Jahr 1963 durch Kanaiisation und Wasserleitung ecr-
schlossen worden. vie geplaute StraBe soll dagegen im Jahr 1664 gebaut wer-
den. Insgesamt ist mit Erschlieilung in Hohe von etwa DM 200 000,~- zu rech-
nen,

Ler Gemeinde ist es gelungen, das Gelinde durch Kauf und Tausch ganz in
ihre Hénde zu bekommen. Bodenordnende Mainahmen sind somit nicht erforder-—
lich. Die Bauplatze sind zum groBten Teil bereits den Baubewerbera verge—
ven. Eine :ilickenlose und ordnungsgemdBe Bebauung ist gewahrieistet.

Diese Begriinduag ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Thal" Zimmerbach.

/71 ‘l] A ‘/63 /(/
Durlangen, den 21. Januar 1964 (/

Birgermeister.




LEGENDE

Baulinie (zwingend) ; ]
Baugrenze (nicht zwingend)

Verkehrsfldachen und StraBenbe-
-grenzungslinien (BBauG § 9
Abs. 1 Nr. 3)

Nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche
(Bauverbot )

Grenze der Bauleitplanung S A S |

Baulinie (genehmigt)
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%geschossige Bauweige DN ca. 300

geschossige Bauweijse DN ca. 300
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