


i Biirgermeister

N

o 4

ANERKANNT R

GE.*INDE ‘ﬁ‘longgn
GEMARKUNG  Zimmerbach
KREIS Ostalbkreis

ANLAGE

PROJEKTNR. DU98001

Lageplan zur Abrundungssatzung
.Zimmerbach Sid - Ost"

REE

MASSSTAB S00 HBHENANGABEN UBER NN
IM NEUEN SYSTEM PETER LACKNER
FREIER ARCHITEKT
PETER KADER
GEZEICHNET 140198 La/Br BEARBELJET DIPL.INGCF H)
; PR ‘ STEFAN KALMUS
VERMESSEN DIPL.INGCFH
1. ANDERUNG 1903.98Kn-H L. ANDERUNG 22.06.98 Br UHLANDSTRASSE 39
2. ANDERUNG 30.0498Kn-H 73557 MUTLANGEN
3. ANDERUNG ZSQ-'S%BK‘\“. TELEFDN 0717177881

TELEFAX 07171775912




zu § 7 dieser Satzung:
Ortsiibliche Bekanntmachung
der Abrundungssatzung Zimmer-
bach Stid-Ost am Donnerstag,
06. August 1998 im Amtsblatt

GemeindeDur?angen Nr. 32 + 33/98 der Gemeinde
Ostalbkreis Durlangen

Satzung

zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zimmerbach
betreffend die Flurstiicke 286 und 286/2 und eine westliche Teilfliche des
Flurstiicks 287, Gemarkung Durlangen, Flur Zimmerbach
(Abrundungssatzung Zimmerbach Siid-Ost)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. m. § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Durlangen am 26. Juni 1998
folgende Satzung beschlossen:

§1
Zweck und Gegenstand

Zum Zweck der Ermdglichung einer Abrundungs- bzw. Anschluflbebauung am siidostlichen
Ortsrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zimmerbach werden die
AuBenbereichsflachen der Flurstiicke 286 und 286/2 und eine westliche Teilfliche des
Flurstiicks 287 Gemarkung Durlangen, Flur Zimmerbach in den rdumlichen Geltungsbereich
dieser Abrundungssatzung einbezogen.

§2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Zimmerbach wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet: Flurstiicke Nr. 286 und Nr. 286/2 und westliche
Teilfldche des Flurstiicks Nr. 287, Gemarkung Durlangen, Flur Zimmerbach. Maligebend
hierfiir ist der in

§ 3 dieser Satzung néher bezeichnete Lageplan.

§3

Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der Abrundungsfldchen der in § 2 dieser Satzung bezeichneten
AuBenbereichsgrundstiicke, sind im Lageplan vom 14.01.1998/19.03.1998/30.04.1998/
29.05.1998/ 22.06.1998, M 1 : 500, Projekt Nr. DU 98001 des Biiros LK&P., Mutlangen,
dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.



§4
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im réumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4 BauNVO

. Maf} der baulichen Nutzung

Zahl der zuléssigen Vollgeschosse (Z) 1 - zwingend -,
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4,
Geschof3flaichenzahl (GFZ) 0,4

. Bauweise

Offene Bauweise

. Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
Lageplan, der in § 3 dieser Satzung néher bezeichnet ist, festgesetzt.

. Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen bestimmt sich nach der Erdgeschof3fulbodenhéhe,
gemessen U.N.N. Die EFH wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
Zur Festlegung der EFH sind den Bauvorlagen mindestens zwei entlang der
Gebédudeaullenseiten aufgenommene amtliche Geldndeschnitte sowie eine
Straflenabwicklung mit Darstellung der benachbarten Gebaude beizufiigen.

. Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ausgenommen

notwendige Zufahrten, wenn die Ausfiihrung in wasserdurchlissiger Bauweise erfolgt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung niher bezeichneten Lageplans wird
verwiesen.

. Zufahrt- und Abfahrtsverbot , Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung ndher bezeichneten Lageplans wird
verwiesen.

. Fithrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung ndher bezeichneten Lageplans wird
verwiesen. Es handelt sich um die Fithrung einer Wasserleitung zugunsten der Flurstiicke
Nr. 286 und Nr. 286/2 und der Gemeinde.



9. Private Griinfliiche mit Verpflichtung zum Erhalt von Biumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 15 b BauGB)
Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung néher bezeichneten Lageplans wird

verwiesen.

10. Fliche fiir Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung naher bezeichneten Lageplans wird
verwiesen. Es handelt sich um die Fiihrung einer Abwasserleitung zugunsten der Flurstiicke
Nr. 286 und Nr. 286/2 und der Gemeinde.

11. Erhaltung vorhandener Biume und Striucher und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Auf die Darstellungen des in § 3 dieser Satzung néaher bezeichneten Lageplans wird

verwiesen.

Der Saumbereich der Hecke nach Siiden ist auf mindestens 3 m, vom Stockbereich der
Striucher aus gemessen von jeglicher Uberbauung oder Bepflanzung freizuhalten und alle
zwei Jahre im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist nach ein bis drei Tagen abzurdumen, um
eine allméhliche Aushagerung und Wertsteigerung des Saums zu bewirken.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung ist die zu erhaltende Feldhecke mit Kraut- und
Saumbereichen vor schddigenden Einfliissen wie Bodenverdichtung, Beschidigung des
Wurzelwerks, u. a., zu bewahren. Die DIN 18920 (,,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen*) ist anzuwenden.

§5
Ortliche Bauvorschriften

Fir die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 75 LBO folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

Dachgestaltung

Die Haupt- und Nebengebdude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von mindestens
25° und hochstens 35° auszubilden.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, werden den ortlichen Bauvorschriften nach
§ 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.



§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis auf den Erlafl des Landratsamts Ostalbkreis - Amt flir Umweltschutz - vom
11.05.1998, 1V/42-364.30 Ad/He hinsichtlich der Ausnahme nach § 24 a Abs. 4 Nr. 2
Landesnaturschutzgesetz sowie auf die 6kologische Abwigung (Gutachten) der
Arbeitsgemeinschaft Geodkologie vom 22.04.1998

Aufden o. g. ErlaB8 und das genannte Gutachten, die dieser Satzung beigefligt sind, wird
hingewiesen.

Hinweise fiir Altlasten, Altablagerungen, Bodenschutz

Sollten bei der Ausfiihrung der Bauvorhaben Altlasten bzw. Altablagerungen aufgefunden
werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, Amt fiir Umweltschutz, 73428 Aalen zu
informieren!

Hinweis fur die Geltendmachung von Verfahrens- oder Formvorschriftenverletzungen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung
wird nach § 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschrift iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind.

ausgefertigt:




