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RECHTSGRUNDLAGE DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
| Seite 2253), geandert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. Seite 1093), durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. || Seite 885), gedn-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | Seite 466) zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993.

-  Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGSBI. 1
Seite 132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il Seite 885, 1124).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB!. 1991 Seite 58)

- Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) geandert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. Seite
51), vom 22.02.1988 (GBI. Seite 55) und vom 17.12.1990 (GBI. Seite 426).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-
ung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungbau-Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom

17.05.1990 (BGBI. | Seite 926) Artikel 2.

MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG), gedndert durch Artikel
15 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite
466) - Manahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) bekanntgemacht

am 06.05.1993 (BGBI. | Seite 623).

- Garagenverordnung (GaVO) vom 13.09.1989 (GBI. Seite 458).

Textliches Festsetzung zum Bebauungspian ,UNTERER BUHL“ in DURLANGEN in
Ergénzung der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Schrift und Farbe im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgende Festsetzungen:



1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u. BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.2 Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+ §§ 16-21a BauNVO)

1.2 BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

1.3 NEBENANLAGEN
(§ 14, Abs. 1 BauNVO)

a) GEe - Gewerbegebiet eingeschrankt,
entsprechend den Einschrieben im Lage-
plan.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vorhaben
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 nicht zulassig.

Es sind nur bauliche und sonstige Anlagen
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.

b) GE - Gewerbegebiet entsprechend den Ein-
schrieben im Lagepian.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Vorhaben
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 nicht zulassig.

a) Im GEe im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen flr sport-
liche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 zugelas-
sen werden.

b) im GE im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2und 3
BauNVO nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir sport-
liche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 zugelas-
sen werden.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
a) Im GEe offene Bauweise.
b) Im GE offene Bauweise

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind im

Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den
Gberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen.
Stutzmauem sind an den Grenzen zum AuBen-
bereich unzuldssig. Zu den Nachbargrundstik-
ken kénnen Stutzmauern bis max. 1,00 m Hé-
he zugelassen werden.

Werbeanlagen, welche von der Strale aus
sichtbar sind, sind entlang der K 3257 in

einem Streifen von 15 m, gemessen vom
duBersten Rand der Fahrbahn, nicht zuldssig.
Werbeaniagen auf Ddchem, welche von der
Strafle aus sichtbar sind, sind unzulassig.



1.4 GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

1.5 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN

DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.6 PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstticksflache zuldssig.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen er-
forderlichen Béschungen sind auf den angren-
zenden Grundsticken zu dulden. Steilste
Neigung 1:1,5.

Soweit im Lageplan eingezeichnet, werden an-
stelle von Boschungen Stitzmauern erstelit.
Der fur den Halt der Grenzbauteile notwendige
Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden.

Die Pflanzgebote entlang den ErschlieRungs-
stralen sollen alleeartig bepflanzt werden.

Es ist mind. alle 10,00 m im Pflanzstreifen ein
Baum zu pflanzen.

In Frage kommen hier als Bdume:

Ahomn, Eiche

Als Gehoize:

Haselnuf3, Komelkirsche, Holunder, eRbare
Eberesche, Sanddom, Wildrosen-Arten,
Feisenbime, Wildbime, Wild- und Zierapfel,
Weidenarten, Schneeball, Liguster, Hainbuche/
Hartriegel, Wildjohannisbeere, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche, Schiehe.

Die Zwischenrdume sind mit Béschungsrasen
anzusden. Das Pflanzgebot darf fur Zufahrten
pro Grundstlick um max. 6,00 m unterbrochen
werden.

GroRe Gebaudefronten sollen mit einer
Fassadenbegrinung versehen werden.

In Frage kommen:

Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein und Schlin-
genknéterich.

Nadelgehdize sind generell ausgeschiossen.

Mauem und Zaune sollen durch Gehdlzpflan-
zungen verdeckt oder mit rankenden Pfainzen
begrunt werden.

Stellplatze im Pflanzgebot sind zulassig, wenn
dabei Abschnitte mit max. 7,50 m Lange ge-
bildet werden.

Die Bepflanzung ist im Bauplan nachzu-
weisen. Entfallende Bdume sind durch neue
Pflanzungen zu ersetzen.



1.7 SICHTFELDER
(§ 9 Abs. 1 Nr 10 BauGB)

1.8 ZUGANGS- UND ZUFAHRTSVERBOT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindemden Bebauung, Bepflanzung,
Einfiedung und Benutzung (auch Stellplatze)
freizuhalten. Als sichtbehindernd gelten alle
Gegenstande Uber 0,80 m Hohe, gemessen
von der Verbindungslinie der Fahrbahnober-
kanten.

Ein VerkehrsanschiuB ist entlang der im Plan
bezeichneten Strecke nicht zulassig.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 73 LBO)

2.1 TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

2.2 DACHNEIGUNG
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.3 DACHFORM
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.4 ANTENNEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 EINFRIEDUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.6 FREILEITUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.7 STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE
(§ 73 LBO)

Siehe jeweilige Einschriebe im Lageplan

Die Traufhdhe wird gemessen ab OK.RFB.EG
bis zum Schnittpunkt der AuRenflachen AuRen-
wand mit der OK Dachhaut bzw. bei Flach-
dachern bis OK Dachgesims.

Die Firsthéhe wird gemessen ab OK.RFB.EG
bis zur OK First.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:

Farbe der Dachdeckung: rot bis braun.
Flachdacher sofem nicht als Terassen ausge-
bildet sind zu begriinen.

Pro Gebdaude ist eine Antenne zuldssig, die
den Dachfirst um max. 3,00 m Uberragen darf.
Freistehende Funkantennen sind unzuléssig.

Einfriedungen entlang den éffentlichen Stra-
Ren sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m,
aus einheimischen Hecken aus Laub-
gehdlzen (z.B. Hartriegel, Buche, Liguster) zu
errichten. Im Ubrigen kénnen Zaune oder
Hecken bis zu 1,00 m Héhe erstellt werden.

Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
sind samtliche Parkflaichen wasserdurchlassig
(z.B. weitfugig verlegtes Pflaster. Rasengitter-
steine, wassergebundene Wegedecke) herzu-
stellen.



2.8 AUFSCHUTTUNGEN U. ABGRABUNGEN Veranderungen der nattirlichen Geldndeober-

(§ 73 LBO)

flachen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind
nur bis zu 1,00 m zuldssig, sofem sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeitrach-
tigen. Generall sind Geldndeveranderungen im
ganzen AusmaR in den Bauvoriagen darzu-
stellen.

Abgrabungen, die der Zufahrt zu einer Garage
dienen, kdnnen zugelassen werden, sofem
diese Abgrabungen auf das allemotwendigste
beschrankt werden.



[

a)

b)

c)

d)

HINWEISE

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmaischutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofem nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der Baumanahme Drainhauptsammier freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schlieRen oder {iber andere Oberflachenentwéasserungseinrichtungen

abzufiihren.

Es wird angeregt eine Speicherung von Niederschiagswasser in Behaltern zur Bereit-
stellung flr GieRzwecke oder Reinigungsarbeiten vorzunehmen. Diese Regenriickhaitung
von den Dachemn bewirkt eine verzégerte Abgabe des gespeicherten Wassers an die Kana-
lisation. Die obere Teil der Zisterne (2 m*® / 100 m? angeschiossene. versiegelte Flache)
dient der Regenriickhaltung. Dieser Teil muB einen gedrosselten Abflu von ca. 0,11/ sec
haben. Der untere Teil der Zisterne (Speicherraum in beliebiger GroBe) dient GieRzwecken.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, wird gebeten, das Landratsamt als zustandige Wasser-, Abfall-
rechts- und Bodenschutzbehdrde sowie das Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu

informieren.

Das Baugebiet liegt an einem geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit
gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und
von den AuBenfldchen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen. Um
Beeintréchtigungen der UG-Raume weitgehendst zu verhindem, sollten Lichtschachte, Hof-
flachen und Kellerabgénge entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiul (§ 2 Abs. 1 BauGB) VOM ...
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am ...
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am ...
4. Auslegungsbeschluf (§ 3 BauGB) vom ...
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am ...
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis ...
7. SatzungsbeschiuR (§ 10 BauGB + § 73 LBO) vom ..............
8. Anzeigeverfahren (§ 11 BauGB) VOM ..o
9. Ortslbliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB) am ...
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB) VoM ...
Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, da der Inhait dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daf die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Gemeinde Durlangen am, ................ Planbearbeiter
Mutlangen, den 23.06.1995 / 21.07.1995

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON 07171/7881 TELEFAX 07171/75912
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