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AAANDRATSAMT OSTALBKREIS

— Baurechts- u\i‘qd Bauverwaltungsamt —
— AuBenstelle Schwibisch Gmiind —

Landratsamt Ostalbkreis - AuRenstelle -
Postfach 1640 - 7070 Schwibisch Gmiind

Schwibisch Gmiind, den 02.09.1987
An das Dienstgebiude: HauBmannstraRe 29

Bﬁrgermeisteramt Fernsprecher (07171) 321
Durchwahl 32- 917

7071 Durlangen Aktenzeichen: Ty /41 GD - 621.41

Auf den Bericht vom 03.07.1987
Betr.: Bebauungsplan "GroBacker" der Gemeinde Durlangen
Anl.: 1 Bd. Bebauungsplanakten

Sehr geehrter Herr Birgermeister Kuhnigk,

Der Gemeinderat der Gemeinde Durlangen hat den Bebauungsplan "GroBacker" in seiner
Sitzung vom 16.Juni 1987 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am 03.07.
1987 gemaB § 11 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1.I.S.2253)an-
gezeigt.

Das Landratsamt stellt hiermit gemaB § 11 (3) BauGB fest, daB eine Verletzung von
Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 (2) BauGB recht-
fertigen wirde, nicht geltend gemacht wird.

Weiterhin werden die nach § 73 (1) der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F.vom 28.11.1983 (GBL S$.768 ff) erlassenen oOrtlichen Bauvorschriften gemalB

§ 73 (5) LBO genehmigt.

MaBgeblich sind der Lageplan mit Textteil der Ingenieure Lackner und Kdder vom
22.10.1986 und die Begrundung vom 16.02.1987.

GemaB § 12 BauGB ist die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie die Genehmigung
nach § 73 (5) LBO ortsiUblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzu-
geben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
Gleichzeitig ist auf die Bestimmungen des § 45 (3) BauGB und § 45 (4) BauGB ( vgl. § 45
(3) BauGB) sowie des § 215 (1) BauGB und § 214 (1) Nr. 3 BauGB und auf § 4 (4) GemO
hinzuweisen.
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Sprechstunden: Montag bis Freitag  8.00 bis 11.45 Uhr Kreissparkasse Aalen, Konto Nr. 110000347, BLZ 614 500 50
Mittwoch 14.00 bis 17.00 Uhr Postscheckamt Stuttgart, Konto Nr. 4749-702, BLZ 600 100 70
Freitag 14.00 bis 15.30 Uhr



Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Spdtestens mit
Wirksamwerden der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan mit Begrindung zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft zu

geben.

Es wird gebeten, einen Nachwels der ortsiblichen Bekanntmachung dem Landratsamt

vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift
einzulegen beim Landratsamt Ostalbkreis- AuBenstelle Schwdbisch Gmind, HauBmann-
strale 29 oder beim Regierungsprasidium Stuttgart, 7000 Stuttgart 1, Breitscheidstr.4.

Hinweise: Nach § 18 (3) des Landesplanungsgesetzes sind die Planungstréger gehalten,
1. die Bauleitpléane dem Regierungsprasidium Stuttgart, BreitscheidstrafBle 4,
7000 Stuttgart 1, zur Fortschreibung des Raumordnungskatasters zur Ver-
figung zu stellen.

2. Die Bebauungsplane sind vom Burgermeister noch zu beurkunden.

Mit freundlichen Grifien
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ZEICHENERKL ARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf

o Baugrenze

+—— uberbaubare Grundsticksflache

—— nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
StraBenverkehrsflache

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie mit AnschluB ( Zufahrt ) d. Grundstiicke an die
Verkehrsflache

offentliche Parkflachen

Verkehsberuhigter Bereich

Pflasterrinne

Pflasterflachen

FuBweg

Grinflachen

Spielplatz

Flachen fiir die Forstwirtschaft

vorubergehende Grunflache
bei eventueller Erweiterung Umgestaltung als StraBenflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
hier: offentliches Pflanzgebot

Pflanzgebot fiir Einzelbaume und Baumgruppen

28{ entfallender Baum

- == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
unterschedicher Nutzung Baugebeeten oder Abgrenzung des
n“—-ﬂe-aa;uts

oo
g Steflung der bauichen Aniagen
= unverbindlicher Vorschlag fur neue Grenzen

= Haiiptver sorgungs - Und Hauptabwasserleitingen 1§'S Abs 2. Nr & U ABEET™
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¢ oberirdisch

OO0 unterirdisch

cooooo aufzuhebende Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplan “Grossacker”

Flachen fir Versorgungsanlagen fiir die Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen sowei fiir Ablagerungen.

0 hier: Elektrizitat O hier: Sammelcontainer

S — mm— m—

Schutzstreifen fur 20 KV-Freileitung

acr W e W s X e 3

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind. (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

zwingende Zahl der Vollgeschosse (2)
romische Ziffer  siehe Eintragungen im Lageplan

Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze -
romische Ziffer  siehe Eintragungen im Lageplan

Grundflachenzahl siehe jew. Eintragungen im Lageplan

GeschoBflachenzahl siehe jew. Eintragungen im Lageplan
offene Bauweise

offene Bauweise jedoch nur Hausgruppen zuldssig

P2 ® -0 |

offene Bauweise  jedoch nur Einzel - und Doppelhduser zulassig
25° - 40° Dachneigung siehe Eintragungen im Lageplan
EG ErdgeschoB RohfuBbodenhohe iiber NN

max. 2/3 WE max. Zahl der Wohneinheiten je Gebaude/Hausteil
siehe jew. Eintragungen im Lageplan

TS Tangentenschnit tpunkt

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ GeschoBflachenzahl GF Z

b
—_—

Dachneigung Bauweise

Zahl der zulassigen Wohneinheiten

Fur unterirdische Leitungen wird Die eingetragenen Hohenwerte sind
keine Gewahr ubernommen. Hohen im Neuen System.

© Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
O Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Ab-
weichungen sind deshalb maglich.

Der Textteil und die Begriindung sind
Bestandsteil dieses Bebauunsplanes




GEMEINDE - DURLANGEN

GEMARKUNG DURLANGEN
KREIS OSTALBKREIS
PROJEKT.-NR D 945 la/kn-h

TEXTTEIL ZUM
BEBAUUNGSPLAN

GROSSACKER Il

Anerkannt: Gemeinde Durlangen, den .............

Aufgestellt: Mutlangen, den 21.07.1995 / 15.09.1995 / 11.09.1996

Yo ehuni



GEMEINDE . DURLANGEN

GEMARKUNG : DURLANGEN
KREIS - OSTALBKREIS
PROJEKT-NR. : D945 la/kn-h

RECHTSGRUNDLAGE DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
| Seite 2253), geédndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. Seite 1093), durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI. || Seite 885), gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993.

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
Seite 132), geéndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz vom
23.09.1990 (BGBI. Il Seite 885, 1124).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Seite 58)

- Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-

ung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungbau-Erleichterungsgesetz - WoBauerlG) vom
17.05.1990 (BGBI. | Seite 926) Artikel 2.
MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG), gedndert durch Artikel
15 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite
466) - Malknahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB - MafinahmenG) bekanntgemacht
am 06.05.1993 (BGBI. | Seite 623).

- Garagenverordnung (GaVQ) vom 13.09.1989 (GBI. Seite 458).

Textliches Festsetzung zum Bebauungsplan ,,GROSSACKER lI“ in DURLANGEN in
Ergédnzung der Planzeichnung

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Schrift und Farbe im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgende Festsetzungen:



1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u, BauNVO)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.2 Ausnahmen

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

1.1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

+ §§ 16-21a BauNVO)

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse

(§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB + § 20 +
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.1.5 Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.2 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4 NEBENANLAGEN
(§ 14, Abs. 1 BauNVO)

a) WA - Aligemeines Wohngebiet ent-
sprechend den Einschrieben im Lageplan.
Gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.

b) Flache fur den Gemeinbedarf entsprechend
den Einschrieben im Lageplan.

Gem. § 5Abs. 2 Nr. 2 u. § 9 Abs. 1 Nr.5
BauGB

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen
Im WA im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden ist
die Zahl der Wohnungen auf max. 2 bzw. 3
Wohneinheiten pro Gebdude (Hausteil) be-
schrankt.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
a) Im WA offene Bauweise bzw. nur Einzel-
und Doppelhduser oder Haus-
gruppen.
b) In der Gemeinbedarfsfldche offene Bau-
weise

Haupffirstrichtung entsprechend den Pfeilen im
Lageplan. Winkel sind zuldssig, sofern die
Haupffirstrichtung Gberwiegt.

In Teilbereichen des Bebauungsplans ist die
Firstrichtung freigegeben.

Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur in den
Gberbaubaren Grundstlicksfldchen zugelassen.

RN I
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1.5 GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB)

1.6 EG - ROHFUSSBODENHOHEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ)

1.7 TRAUF- UND FIRSTHOHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 16 Abs. 4 BauNVOQO)

T S T S

Bei zweigeschossiger Bebauung

OK -RohtuBboden O.E '

=
OK -Gelinde

Bei zwingender, zweigeschossiger Bebauung

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflache zuldssig.

Der Abstand der Garagen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache hat entweder 2,50 m oder

5,00 m zu betragen.

L panbenig B +

Die EG-Rohfufibodenhdhen sind zwingend.

Die Traufhohe darf bei zweigeschossiger Be-
bauung max. 3,60 m und bei zwingender,
zweigeschossiger Bebauung max. 6,40 m
betragen.

Sie wird gemessen ab OK-RohfuRboden EG
bis zum Schnittpunkt der Aulenflache Aufien-
wand mit der OK-Dachhaut.

Die Traufhdhe darf auf max. 1/3 der Hauslénge
Uberschritten werden. Das Gelénde ist so zu
modellieren, da mit den fertigen Gelande-
héhen ein harmonischer Ubergang entsteht.
Die Gelandehdéhen an Gebauden darf max. bis
auf 0,20 m unter OK-EG-RohfuBbodenhohe
reichen.

Die Geldndehdhe ist anhand von Gelande-
schnitten dem Bauantrag beizulegen.
Zulassige First- und Traufhdhen siehe neben-
stehende Skizze.
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1.8 ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN

DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.9 PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen er-
forderlichen Béschungen sind auf den angren-
zenden Grundstiicken zu dulden. Steilste
Neigung 1: 1,5.

Der fir den Halt der Grenzbauteile (Rabatten,
Pflasterzeile, Randsteine etc.) notwendige
Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grund-
stiicken zu dulden.

1) Zur Einbindung in die Landschaft, sind die
mit Pflanzgebot belegten Flachen mit heimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

2) Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Fldchen sind einheimische,
hochwiichsige, kronenbiidende Obstbdume zu
pflanzen. Insgesamt muB je angefangene
200 m? Grundstlcksflache ein Baum gepflanzt
werden.

Nadelgehdélze sind generell ausgeschlossen.
In Frage kommen als Badume:

Boscop, Brettacher, Schweizer Wasserbirne
u.d.

Als Gehdlze:

Haselnu®®, Kornelkirsche, Holunder, eRbare
Eberesche, Sanddomn, Wildrosen-Arten,
Felsenbime, Wildbirne, Wild- und Zierapfel,
Weidenarten, Schneeball, Liguster, Hainbuche/
Hartriegel, Wildjohannisbeere, Pfaffenhiitchen,
Heckenkirsche, Schiehe.

Vor der geplanten Bepflanzung mu} pro
Grundstiick mind. 1 GroRbaum der StraRen-
seite zugeordnet werden, so daR eine Strafien-
begrtinung stattfindet.

Die Bepflanzung ist im Bauplan nachzu-
weisen.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 74 LBQ)

2.1 DACHNEIGUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 DACHFORM
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.3 ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

2.4 EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.5 FREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.6 STELLPLATZE, GARAGENZUFAHR-
TEN UND GARAGENVORPLATZE
(§ 37 und 74 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan:
25° - 40°. (Die festgelegten Dachneigungen
gelten nicht fir Garagen).

Bei den Hauptgebaude sind nur Sattel- und
Walmdécher zuldssig.

Bei Doppel- und Reihenhdusern ist die Dach-
neigung und Dachform einheitlich zu gestalten.

Beziglich der Dachaufbauten gelten die
aligemeinen Regelungen der Satzung vom
11.02.1994.

Farbe der Dachdeckung: rot bis braun.
Flachdacher sofern nicht als Terassen ausge-
bildet sind zu bekiesen oder zu begrunen.
Aneinander gebaute Garagen, auch auf ver-
schiedenen Grundstiicken, mussen bei ge-
neigten Dachern die gleiche Dachform und
Firstrichtung haben.

Pro Gebéude ist eine Antenne zuldssig, die
den Dachfirst um max. 3,00 m Uberragen darf.
Freistehende Funkantennen sind unzuléssig.

Einfriedungen entlang den &ffentlichen Stra-
Ren und dem daran anschlieRenden Vorgar-
tenbereich sind nur bis zu einer Hohe von
0,80 m und Mauern bzw. Stutzmauem bis zu
0,50 m zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
missen private Verkehrs-, Park- und Hof-
flachen wasserdurchlassig (z.B. weitfugig ver-
legtes Pflaster. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Wegedecke) herzustellen.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplétze erfor-
deriich.



2.7 AUFSCHUTTUNGEN U. ABGRABUNGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

2.8 STUTZMAUERN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.9 WASSERVERSORGUNGS- UND
ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Veranderungen der natirlichen Gelandeober-
flachen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind
nur bis zu 1,00 m zulassig, sofern sie die
Standfestigkeit des Geldndes nicht beeitrach-
tigen. Generall sind Gelandeveranderungen im
ganzen AusmaB in den Bauvorlagen darzu-
stellen.

Abgrabungen zur Freileitung des UG’s sind un-
zuléssig.

Abgrabungen, die der Zufahrt zu einer Garage
dienen, sind zulassig.

Statzmauemn an den Grenzen zum Auften-
bereich sind unzuléssig.

Zu den Nachbargrundstiicken kdénnen Stitz-
mauern bis max. 1,00 m Héhe zugelassen
werden.

Entlang den offentlichen Verkehrflachen durfen
Statzmauem max. 0,50 m hoch sein.

Es muB eine Speicherung von Dachnieder-
schlagswasser in Behéltern (Zisternen) vorge-
nommen werden. Das Wasser kann zu
GieRzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten ver-
wendet werden.

Diese Regenriickhaltung von den Dachern
bewirkt eine verzégerte Abgabe des ge-
speicherten Wassers an die Kanalisation. Der
obere Teil der Zisterne (2 m®/ 100 m? ange-
schlossene, versiegelte Flache) dient der
Regenruckhaitung. Dieser Teil muf einen
gedrosselten AbfluR von ca. 0,11/ sec haben.
Der untere Teil der Zisterne (Speicherraum in
beliebiger GroRe) dient als Brauchwasser.

Soliten Dacher begriint werden, entféllt die
Verpflichtung zur Herstellung dieser Regen-
rickhaltemafnahme.
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9)

HINWEISE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der BaumaBnahme Drainhauptsammier freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schlieBen oder (iber andere Oberflaichenentwasserungseinrichtungen
abzufuhren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, wird gebeten, das Landratsamt als zustdndige Wasser-, Abfall-
rechts- und Bodenschutzbehdrde sowie das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
informieren.

Das Baugebiet liegt an einem geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit
gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
von den AuBenflichen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstromen. Um
Beeintrachtigungen der UG-Raume weitgehendst zu verhindem, sollten Lichtschéchte,
Hofflachen und Kellerabgange entsprechend Uberflutungssicher angelegt werden.

Garagen sind in der Regel in das Hauptgebdude einzubeziehen, bzw. als organischen
Bestandteil des Hauptgeb&udes vorzusehen.

Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit einbezogen werden, soliten diese und die
Stellpldtze unmittelbar im Bereich der Zufahrt angelegt werden, so daR das Wohnen und
Schiafen nicht gestért wird.

Bei SAT-Antennen wird empfohlen, Sammelanlagen zu bauen.



VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuR (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 10.03.1994
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 19.05.1994
3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 25.05.1994
4. Auslegungsbeschiuf (§ 3 BauGB) vom 15.09.1995
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 28.09.1995
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 09.10.95 bis 08.11.1995
7. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB + § 73 LBO) vom 20.09.1996
8. Anzeigeverfahren (§ 11 BauGB) vom ...
9. Ortstibliche Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB) am ...
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 12 BauGB) vOm .............
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daR die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Gemeinde Durlangen am, ............... Planbearbeiter
Mutlangen, den 21.07.1995/15.09.1995 /
11.09.1996

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON 07171/7881 TELEFAX 07171/75912

Burgermeister Gerstlauer Unterschrift



Gemeinde Durlangen
Ostalbkreis

Textliche Festsetzung zum sepauungsplan "GroRacker" Durlangen

In Ergénzung der Planzeichnung (
Lackner + Koder, gemdR § 9 Abs.

1.
1.1
. 1.1

1.3
1.4
1 1.5

il 1.6

1.7

1.8

1.9

Planungsrechtlicne Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB wu. Bauhv()

Lageplan vom 22.10.86, gefertigt vom Ing. -Biiro ;
1 BauGd) wird folgendes festgesetzt:

Bauiiche Nutzung

Art der baulicien Nutzung
(¥ 9 Abs.1 Wr.1 + §§ 1-15
Bauivo)

Ausnanmen
(§ 317 Abs.1 BauGB)

Mal} der baulichen iutzung
(83 16-2% BauWvo)

Zahl der Vollgeschosse
($ 18 Bauivo)

Bauweise
(¥ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
u.§ 22 BauNvo)

Stellung der baulichen An-

lagen
(§ 9 Aps.1 Wr.2 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 14 Abs.i Baunvo)

Garagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 bzw.
Nr.22 BauGB)

£G-FuBbodenhthen
($ 9 Abs.2 BauGB)

AnschluB der Grundstiicke
an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Wr.26 BauGB)

Sichtfeider
($ 6 Abs.i Wr.11 BauGB)

Leitungsrecnte
($ 9 Abs.i0 u.2i BauGB)

Pflanzgebot
(§ 9 Abs.25 BauGs)

siene Einschrieb im Lageplan

im Sinne von § 4 Abs.3 u. § 6 Abs.3 BauNvo |
sind nicht zulédssig

wie im Lageplan angegeben
wie im Lageplan angegeben

wie im Lageplan angegeben
1
Hauptfirstrichtung entsprechend cen Pfeilen

Im Lageplan. Winkel sind zulassig¢, sofern
die Hauptfirstrichtung Uberwiegt.

Im Sinne Von § 14 Abs. 1 BauNv0 sind, soweit
Gebaude, in den nicht uberbaubaren Grund-
stiicksfldchen nicht Zugelassen.

Garagen sind nur in den uberbaubaren Grund- |
stucksfldchen zuldssig. |

Die im Plangebiet festgesetzten EG-FuBboden-|
hohen sind zwingend. Dje Baurecht sbehérde
kann in begriindeten Ausnahmefdllen Abweichun-
gen von - 20 cm zulassen.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen |
erforderlichen Boschungen sind auf den angren%
zenden Grundstiicken zu dulden.Niedrigste Nei-
gung 1 : 2.Soweit im Lageplan eingezeichnet, J
werden anstelle von Boschungen Stiitzmauern er
stellt.

Der fir den Halt der Grenzrabatte notwendige |
Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundsti
ken zu dulden.

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von Jjede
sichtbenindernden Nutzung freizuhalten.Als
sicntbehindernd gelten alle Gegenstande {iber
0,80 cm Hone, gemessen von der Verbindungsli-
nie der Fahrbahnoberkanten.

fir Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten l
der Gemeinde bzw.den Angrenzern. Die hierdurch
belasteten Fldchen diurfen nicnt berbaut werden.

|
Zur Einbindung der Siedlung in den AuBenbereicp
sind die mit Pflanzgebot belegten Fldchen mit
einheimischen Obstgehdizen zu bepflanzen,Nade] -
holzer sind ausgeschlossen.



8

- o5

no
.
no

2.3

2.4

Z.6

Lod

o
.
co

2.9

Bauordnungsrecntiicne Vorschriften (§ 73 LBO)

Traufnonen und rFirst-

none

(y 73 Abs.1 ir .7 u.5 LB30)

bei eingeschossiger Bebauung max. 3,60 m, ge-
messen von der festgelegten ErdgeschoR-FuBbogen-
none am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Gber-
kante der Dachsnarren, Nie Traufhthe darfcmmq?
max. 1/3 der Hauslange {iberschritten werden.
Untergeschosse in Hanglage diirfen talseitig
max. 2,80 m, bergseitig max. 0,20 m iiber die
fegtgelegte, im Mittel gemessene Geldnde- Ober-
fldche hinausragen.

Maximale Firsthdhe gemdlR untensiehender Skizze

Dachneigung
(y 73 Abs.1 NWr.1 LBO)

Dachform
(§ 73 Abs.1 nr.i1 LBO)

Werbeanlagen
(§ 72 AbDs.T)

Anterinen
(§ 73 Abs.i nNr.3 Lg0)

Einfriecungen
(y 73 Abs.1 WNr.5 LBO)

Vorgarten
(v 73 Abs.1 Nr.5 LBQ)

Stutzmauern
(s 73 Abs.1 Wr.5 LBO)

Freileitungen
(§ 73 Abs.i Wr.4 LBO)

OK.-DECKE OGgZly __ _______: T : .’f.'/’ 2 e "?I -3z 0K ~ SPATTE.

| o_ OK-DECKE-EG |

T
Ll 25‘214
1

5m.

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

Bel den Hauptgebduden genelgteooacher.

Bei einer Dachneigung von >35“sind Schlepp-
gaupen mit max. 6,30 m Hohe, bei einer Dach-
neigung von > 30" sind Drelecksgaupen mit
max. 1,50 m Hohe zuldssig. Dachdeckung Farbe
rot bis braun. '

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstucks-
flachen entlang der KreisstraBe 3255 sind in
einem Streifen von 20 m, gemessen von duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn, Werbeanlagen,
die von der StraRe aus sichtbar sind, nicht
zulassig.

Pro Gebdude ist eine Antenne zulidssig, die den
Dachfirst um max. 3,0 m tUberragen darf. Frei=-,
stehende Funkantennen sind unzuldsig.

von Offentlichen StraBen sind nur zu einer
Héhe von 1,00 m zuldssig. |

diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen |
benutzt werden. Sie sind gartnerisch anzule- \
gen und zu unterhalten, soweit ihre Fldchen
nicht zu Zufahrten oder Stellpldtzen pefestigy
werden. !

sind an den Grenzen der Nachbargrundsticke ! L
bis max. 1,00 m Héhe zuldssigqg.

Niederspannungs-rFreileitungen sind unzulassig7



Verfahrensvermerke

AufstellungsbescnluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom ',?)0.0]¢X~1 bekannt gemacht am 3 AO’XJ

Frihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) am /1 ") 0] : ?(7

Als Entwurf (§ 3 Abs.Zz BauGB) ausgelegt vom .4/1,‘]’\,X]T:; 40' Lvy :P‘
Auslegung bekannt gemacht am 3 V \'l', X?’

Als Satzung (§ 10 BauGB) vom Gemeinderat beschlossen am /1 b ) L‘ f}z

Angezeigi (y 11 Abs.i BauGB) vom Landratsamt Ustalbkrels \5 . 7’( f}

Bek anntmachung: LY, q ‘ /1 Qq"?’
in Kraft getreten am ]_;L/’. 0] ( A Q( g’
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ZEICHENERKL ARUNG

Bauland (§ 9 Abs. 1 BauNvo)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunyQ)
MiSchgebiet (§ 6 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkghrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 10 + 11 EauGB)
StraBenverkehrsfldache

offentliche Parkfldachen

StraBenbegrenzungslinie mit AnschluB (Zufahrt) der Grundstiicke
an die Verkenrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

befahrbare Wohnwege = verkehrsberuhigte Zone (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) .

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 Bau(B)
hier: Sichtfeld

Boschungen

Pflasterfldchen

mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Trafostation UJAG
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterscniedlicher Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNV0)

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr, 2 BauGB ynd § 73 Abs. 1 LBO)

unverbindlicher Vorschlag fir neue Grenze

Zahl der Vollgeschosse (Z) (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauNVO in Verbinaung
mit § 2 Abs. 5 LBO) als Hochstgrenze: romische Ziffer

Grundflachenzah!l (§§ 16 und 19 BauNVvOQ)
GeschoBflachenzahl (§§ 16 und 20 Bauiv0)

Bauweilse (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVv0) offen
Es sind nur tinzei- und Doppelhduser zulédssig

Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Siehe Einschrieb im Plan

trdgeschoBfulbodenhéhe iber NN
Es sind je Gebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig

Visierbruch
Ubergangsbogen

Pflanzgebot fir Einzel- und Baumgruppen

Lufahrtsverbot
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl
Dachneigung Bauweise

tahl der zuldssigen Wohneinheiten

Fur unterirdische Leitungen Die eingetragenen Hohenwerte sind
wird keine Gewdhr Ubernommen| [Hohen im neuen System.
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