Gemeinde Durlangem

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan “Gassenbeot” !

In gemeinsamen Flichennutsungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Sehwiibischer Wald ist eine Teilflidche des Gewanns Gassenbeet, lMar-
kung Durlangen (ndrdlich der K 3256 bis einschlieBlich Pars. 228)
als gewerbliche Bauflidche ausgewiesen. In diesem Gebiet sollem
aicht wesentlich stdSrende kleinere Handwerksbetriebe angesiedelt
werden.
i
Qﬁin in Durlangen ansidssiger Handwerksmeister ist an das Birgermei-
$teramt herangetreten mit der Bitte, ihm im vorgensnnten Bsugebiet
inen Beuplat:z sur Erstellung eines Wohnhguses mit Werkstattan~
dsw. —einbsu sur Verfiigung zu stellen. Mit dem Bauvorhabenm soll
beldm3glichst begonnen werden.

Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung vom 2.6.1978 die Ver-
jaltung beauftragt, filr den im Fléchennutzungsplan als Gewerbebau-

dche ausgewiesenen Teil des Gewanns Gassenbet einen Bebauungs-
planentwurf gufstellen zu lassen. Das Vermessungsbiiro Eberhard Lorch
im Schwiibisch Gmiind-Wetzgau hat einen solchen Entwurf am 4.9.1978
gefertigt.

In Gemeindeblatt vom 5. Oktober 1978 hat das Biirgermeisteramt die
Flanungsabsicht $ffentlich bekanntgemacht und allgemein Gelegemheit
sur AuSerung und Er8rterung im Rabmen einer vorgezogenen Biirgerbe-
feiligung gegeben. AuBerdem wurde mit den durch den Bebauungsplan-
entwurf unmittelbar betroffenen Grundstiickseigentiimern am 9.10.1978
die Planung erSrtert. Es ergaben sich dabei keine wesentlichen pla-
sungsrechtlichen Bedenken. Auf den Aktenvermerk des Birgermeisteramts
tber diese ErSrterung wird verdesen.

Mt Schreiben vom 17.10.1978 wurde den Trigern 8ffentlicher Belange
eine XKopie des Bebauungsplanentwurfs zugesandt mit der Bitte um
Stellungnahme. Es wurden angeschrieben,das StraBenbauamt Ellwangen,
des Wasserwvirtschaftsamt Ellwangen, das lLendwirtschaftsamt Schwiibisch
Gmiind, das Iendratsamt Ostelbkreis, das Uberlandwerk Jagstkreis
Ellwengen, das Gewerbesufsichtsamt Stuttgart und der Naturschutsbe-
auftragte Herr Oberforstrat a.D. Maler in Schwibigeh Gmiind, Mit
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Augnshme des StraSenbauamnts Ellwangen haben alle iibrigen Triiger
3ffentlicher Belange der FPlsnungsabsicht der Gemeinde zugestimmt.
Auch das StraBenbausnt Ellwangen erhebt gegen die Planung keine
grundsiéitzlichen Einwendungen, fordert jedoch eine neue Fiihrung
der KreisstraBe 3256 gsowie eine Umplanung der Einmiindungen in
diese StraBe und der Sichtfelder. Auf die Stellungnshme des Stra-
Senbausnts vom 26.10.1978 wird verwlesen.

Das Biirgermeisteramt hat daraufhin das Vermessungsbiiro Loreh in
SchwiEbisch Gmiind-Vetzgau veranlaBt, einen neuen Bebasuungsplanent-
wur! auf der Grundlage der Anregungen des StrafBenbauamts zu fer-
tigen. Dieser Entwurf wurde am 16.3.1979 fertiggestellt und in der
Bffentlichen Sitzung des Gemeinderats Durlangen vom 5. April 1979
gutgeheiBen.

Die ErschlieBung des Baugebiets Gassenbeet ist durch Anschluf an
die Bffentlichen Versorgungsleitungen in der Téferroter Strafe

(K 2256) sichergestellt. Die Eigentiimer der Flurstiicke 225 bis

228 haben auBerdem einen Verkasuf ihrer Grundstiicke sn die Gemeinde
in Aussicht gestellt. Der Eigentiimer der Parz. 229/1 ist ebenfalls
dereit die von seinem Grundstiick zum StraBenbsu erforderlichem
Flichen sn die Gemeinde abzutreten. Seine gleichzeitige Forderung
auf zinslose Stundung der ErschlieBungskosten fiir sein Restgrund-
stiick kann nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein, son-
dern wird vom CGemeinderat entschieden werden miisaen, sobald diese
Beitrige entstanden sind. Sollte eine Einigung beziiglich der ffent-
lichen Verkehrsfldchen nicht zustandekommen, niiSte die Gemeinde ein
Baulanduml egungsverfahren durchfiihren,

AbschlieBend ist festzustellen, daB eine ErgchlieBung des Gewerbe—
gebiets Gassenbeet zur Befriedigung des Eigenbedarfs von Bauland
ortsansissiger Handwerksbetriebe notwendig ist. Diese Betriebe
k3nnen in Wobhngebieten nicht zugelaasén werden.

Durlangen, den 23. Idzz 1979

Biirgermeister.
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Cemeinde und Cemarkung D U DR L A NG E N
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zur Debauungsplan " C a s s en b eet "
Is ;ild die Baunutzungsverordnung i.d.’.v. 20.9.77
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1. Planungsrechtliche Tesisetzungen (§ 9 'vs.1 BBauC u.BauXNVe)

1 Dauliche Nutzung

1.11 irt der baulichen Nutzung 1.12 Mal der baulichen Nutzung
co 1=15 BaulV §8 16-21 EaulVC
Ceschofll- Crundfl- Ceschoffl-
zahl zahl zahl
/ 7 ClRZ GF7Z
{Tb -
.verberebiet (3 8 DauNVvo) 5 4 o 0.4 0.8

it eingeschr.Nutzung gem,§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO
zulédssig sind nur nicht wesente-
lich stdrende Tetriebe

1.13 lusnahmen i.%. von Abs.3 des § & BaulNVC sind gem. § 1 Abs.l
LaukVCO zuldssig.

1.14 Zahl der Vollreschosse (§ 18 BauNVC i.V.m. § 2 Abs.4 LBO)
entsprechend den inschrieben im lLageplan,

1.2 Deovveise (& 22 DauNVQ) offen.,

1.3 lebenanlapgen ( § 1. BauNV0) sind soweit es sich um Gebiude
handelt aufl den richt iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht
zugoelassen,



3.1 lLaueingabvepline nach Bauvorl, VO, Den Baueingabeplinen ist mind,
1 Celindeschnitt beizufiiger in dem die I'rdgeschoBfullbodenhishe
T SoOWle ate AbeprAbtunyen wrd Auffiitlungen darzustellen eind,

Zeichieuerklérung

o Cewerbegebiet mit eingeschr.Nutzung
IX Zahl der Vollgeschofe 21s Hochst renze
0.4 Crundflédchenzahl (CI'Z) & 19 BauNvVo
Ceschoflflichenzahl (GFrz) § 20 Raukvo
) offene Bauweise § 22 BaulNVo

Baugrenze

Verkehrsfliche mit Céhwvey

7 | e | e R Tin- und Ausfahrtsverbot

E L TR Crenze des rdumlichen Cel t¥r

' ' Ittersrenze
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Ostalbkreis
Gemeinde: Durlanagen
Gemarkung:

Bebauungsplan

' G assenbeet

Mafistab gefertigt:
1: sog Schwébﬁqu'?_ij id,den 16.3.1979
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