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sus Bebauungsplan
fiir das Gebiet "Biihl"™ Markung Durlangen ( Massgeb., Lageplan v, 4,1,1960 )

Auf Grund der 5 7 - 9 des Aufbaugesetzes vom 18, Auguat 1948 ( Heg.

Bl.5. 127 ) werden nachfolgande Bauvorschriften erlassen:

$ 1 Art und stellung der Gebiaude

(1) In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleineren Nebengebiuden - aur
Gebdude erstellt werden, welche ausschliesslich zum Wohnen bestimmt sind.
Die brstellung von landwirtschaftlichen Gebiuden und gewerblichen Betriebs-
stitten, die mit den Bediirfnissen eines Yohngebiets zu vereinbaren sind,

kann zugelassen werden,

(2) Pir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebaiuds gelten die
Einzeichnungen und Einschriebe im Lagejlan vom 4, Januar 1960 als Richt-
linien,

§ 2 Dicher und Aufbauten

(1) Die Hauptgebaude aind mit Satteldichern zu versehen, deren Neigung

25 - 35 ° betragen muss.

(2) bachaufbauten sind nicht zuldsesig.

§ 3 Abstinde und Nebengeabiude

(1) Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde von wenig-
stons 2,00 m erhalten, Die Summe der Absténde der Gebiude von den seit-

lichen tigentumsgrenzen muss mindestens 6 m betragen, Bei mehreren Gebiu-
den auf einem Grundstiick muss der seitliche Abstand der Gebiude von ein-~
ander wenigstens 4 a, die Summe der seitlichen Grenz- und Gebidudeabstinde

sovielmale 6 m betragen, wie Gebiude auf dem Grundstiick errichtet werden.

(2) Werden die Gebiude mit der Firstrichtung senkrecht sur Strasse gestellt,
80 kann die Baugenehmigungsbehrde eine Frhihung der Mindestgrenszabstinde
bis zu & m und der Summe der seitlichen Abstinde bis zu 10 m verlangen.

(3) Nebengegbiude bis zu 25 qm Grundfliche und 4 m Gesamthihe kinnen als
Anbauten oder freistehende Gebéude unter Beachtung des Art, 69 Baul, in
sinem der seitlichen Grenzabstinde an der Eigentumsgrenze sugelassen wer-
den, Ist mit der spiteren Errichtung derartiger Nebengebiude zu rechnen,
80 ist ihre voraussichtliche 5Stellung und Form in den Baugesuchsplinen der
Hauptgebiude wenigastens im Umries anzugeben. Ausserdem ist ein smsolches
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Nebengebiude so zu gestalten, dass auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwie-~
rigkeiten ein éhnliches Bauwesen angsbaut werden kaun, Ist ein derarti.
ger Bau auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muss der Neubau mit
diesea e¢ine harmonische Einheit bilden,

§ 4 Gebiudelingen und Gebiudegruppen

binzelwohnhiuser sollen in der Regel nicht unter 10 m Frontlinge an der
Strasse haben und im Grundriss ein langgestrecktes Rechteck bilden. Ab-
weichend von § 3 Abs., 1 sind Gebiudegruppen ( Doppel- oder Reihenhiuser )
bis zu einer Gesamtlinge von 30 m gestattet, sofern sie Gusserlich ein-
heitlich gestaltet und gleichzeitig susgefiihrt werden; sie gelten dann

fiir die Berechnung der Abstandsmasse als ein Gebiude, An den im Bebauungs-
plan oder Bebauungsvorschlag (8§ 1 Abs, 2 ) vorgesehenen Stellen ist die
krstellung solcher Gruppea vergeschrieben.

§ 5 Gebiudehdhe und Stockwerkssahl

Die Gebiudehthe, vom natiirlichen Gelinde bis sur Oberkante der Dachrinne
gemessen, darf hiéchetens 6.50 m betragen. Ausserdem sind das Gelinde mo-
weit aufzufilllen und die Auffiillung 20 su versiehen, dass die endgiiltige
Gebiudehthe nirgends mehr als 4 m bsw. b0 m betrigt., Hierbei sind die Ge-
lindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke su beriicksichtigen. Lassen sich
diese Masse in steilem Gelinde nur schwer einhalten, so kinnen von der

Baugenehmigungsbehiérde im tinezlfall Xbweichungen sugelassen werden,

£ 6 Gestaltung

Die Aussenseiten der Gebiude sind su verputzen oder su tiberschlimmen.
Auffallende Farben sind zu vermeiden, Fiir die Sockel sollten Natursteine
verwendet werden. liir die Dachdeckung sind Biberschwinse oder Falspfannen
( méglichst engobiert ) vorgeschrieben, Waagrechte Kiapfer sind nicht zu-

gelassen,
§ 7 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an ffentlichen Strassen und Wegen

sind nach den dichtlinien der Baugenehmigungsbehirde einkeitlich su ge-
stalten. Sie sollen als einfache Holzsiune ( Lattensiune ) oder als Hek-
ken aus bodenstandigen Striduchern hinter etwa 10 cm hehen Steineinfassungen
( sogen. Rabattsteine, keine Sockelmauern ) hergestellt werden. Die Ver-
wendung von Eisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an den nicht an die
Stras.on)rcnsondon Grundstiicksseiten, ist unsulissig. Die Gesamthihe der

Einfriedigungen darf nicht mehr als 1,20 m betragen,
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